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INTRODUCTION

Définitions :

« AMF » : Autorité des Marchés Financiers
« CMF » : Code monétaire et financier

« RG AMF » : reglement général de I' Autorité des
Marchés Financiers

« SCPI »: société civile de placement immobilier

« Siége Social » : 34 rue Guersant — 75017 Paris

Avertissement

« Société » : SCPI PFO2

«Société de Gestion»: PERIAL  ASSET
MANAGEMENT

Forme de la Société :

Les associés de la Société ont voté, lors de
I'assemblée générale extraordinaire réunie le 15
décembre 2010, la non-fransformation de la
Société en OPCI.

La Société de Gestion recommande aux
souscripteurs de parts de la Société une
détention d'une durée minimale de huit ans
s’agissant d’un produit immobilier.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait
que la Société pourra réaliser des acquisitions
financées a crédit dans la limite de 40% du
montant de la derniere valeur d'expertise
publiée de la Société conformément &

L. Renseignements sur les fondateurs

I'autorisation donnée par I'assemblée générale
des associés réunie le 23 juin 2021.

L'attention des investisseurs est également
attirée sur le fait que I'actif de la Société est trés
majoritairement investi en actifs immobiliers.

La liquidité et la valeur du placement en parts
de la Société sont donc corrélées a la nature
des investissements immobiliers de la Société.

Lors de la constitution de la Société, les associés
fondateurs de la Société étaient les suivants :

- La société PERIAL ASSET MANAGEMENT :
2.567 parts ;

- Lasociété CODIM : 2.500 parts ;

- Monsieur Jean-Paul BIGNON : 150 parts ;

- Monsieur Marc GENDRONNEAU : 150 parts ;

- Monsieur Damien VANHOUTTE : 150 parts ;

- Monsieur Bernard BARADA : 60 parts ;

- Maditre Olaf DECHIN : 60 parts ;

. Capital social

- Lasociété AEJIS : 50 parts ;

- Monsieur Pierre Yves BOULVERT : 30 parts ;
- Monsieur Yves CHASSEBEOUF : 30 parts ;

- Monsieur Michel MALGRAS : 30 parts ;

- Monsieur Jean PITOIS : 30 parts.

Les associés fondateurs ont versé, outre le
montant nominal d'une part soit 150 €, une
prime d’émission d'un montant de 9,90 € par
part, les associés fondateurs ne versant pas de
commission de souscription.

a) Capital initial

Le capital nominal initial a été fixé, lors de la
constitution le 29 juin 2009 & 871 050 € divisé en
5807 parts de 150 € de valeur nominale
chacune.

b) Capital social effectif

La Société de Gestion constate et arréte, a la
cléture de chaque exercice, le montant du
capital social effectif qui consiste en la fraction
du capital social statutaire effectivement
souscrite ou émise en rémunération des apports
des associés, compte tenu des refraits et
souscriptions intervenus.

La Société de Gestion mentionne dans chaque
bulletin  d'information les mouvements de
capital constatés au cours du semestre
précedent.

Le capital social effectif est augmenté par la
souscription de parts nouvelles, sans qu'il n'y ait
lobligation d'afteindre le capital social
statutaire.

Au 31 décembre 2022, le capital effectif de la
Société s'élevait a 2 227 975 200 euros divisé en
14 853 168 parts.

c) Capital social statutaire ou maximal

L'assemblée générale extraordinaire, réunie le
23 juin 2021, a décidé de fixer le montant du
capital social statutaire, fixé par l'article 6-2 des
statuts de la Société & 3.000.000.000 €
représentant 20 000 000 parts de 150 € de
nominal.

Il s'agit du plafond au-deld duguel les nouvelles
souscriptions ne pourront pas étre recues.

Ce montant pourra a tout moment étre modifié
par décision des associés réunis en Assemblée
Générale Extraordinaire.

d) Capital minimal

Conformément aux dispositions de ['article
L.214-88 du CMF, le montant du capital de la
Société ne peut étre inférieur au plus élevé de
ces montants :



= 10% du capital social statutaire,

= 90% du capital social effectif constaté par
la Société de Gestion a la cléture de
I'exercice précédent,

= 760000 euros (capital social minimum
d'une SCPI).

e) Variabilité du capital

La Société est une société a capital variable.

Le capital social augmente ainsi par suite des
apports effectués par les associés, nouveaux ou
anciens. Il diminue par suite des retraits.

Tout associé peut se refirer en totalité ou
partiellement de la Société, conformément a la
clause de variabilité du capital figurant aux
statuts, sous réserve toutefois que le capital
social effectif ne diminue pas, par suite de la
variabilité, au-dessous du montant du capital
minimum tel que prévu au point d ci-dessus.

Il ne peut étre procédé & des émissions de parts
nouvelles ayant pour effet d'augmenter le
capital tant qu'il existe, sur le registre prévu &
l'article 422-218 du RG AMF, des demandes de
retrait non satisfaites & un prix inférieur ou égal
au prix de souscription.

En toute hypothése, ['émission de parts
nouvelles se fera dans la limite du montant du
capital social statutaire maximum de 3
000 000 000 .

f)  Suspension de la variabilité (Article 7.1 des
statuts

La Société de Gestion pourra suspendre la
variabilité du capital donc cesser d'émettre des
parts nouvelles lorsque des demandes de retrait
représentant 2% des parts de la Société
demeurent non satisfaites sur une période
continue de 6 mois.

Dans ce cas, les parts pourront étre cédées sur
le marché secondaire dont le fonctionnement
est décrit ci-dessous.

Ces conditions de suspension de la variabilité
pourront étre modifiées aprés information des
associés, du dépositaire et la Société et de
I'Autorité des Marchés Financiers par tous
moyens appropriés (bulletin d'information, par
voie électronique ou courrier...).

La prise de cette décision de suspension de la
variabilité entraine:

- I"annulation des souscriptions et des demandes
de refraits de parts existantes,

- l'interdiction d'augmenter le capital social
effectif,

- la soumission volontaire aux regles Iégislatives

1. Politique d’'investissement de la Société

et réglementaires des SCPI découlant de
I"article L.214-93 du CMF par la mise en place de
la confrontation des ordres d'achat et de vente
des parts de la SCPI.

g) Rétablissement de la variabilité du capital
(Article 7.2 des statuts)

La Société de Gestion pourra rétablir la
variabilité du capital si les conditions
cumulatives suivantes sont réunies :

1. persistance, au terme d'une période de 3
mois, d'un solde positif d’ordres d'achat par
rapport aux ordres de ventes émis & un prix
supérieur au prix d'exécution,

2. le prix d'exécution frais et droits inclus calculé
sur le marché secondaire est d'un montant
minimal égal & la valeur de reconstitution
diminuée de 10%.

La Société de Gestion devra informer les
associés, le dépositaire de la Société et
I'Autorité des  Marchés  Financiers  du
rétablissement de la variabilité du capital par
tous moyens appropriés.

Ces conditions de retour a la variabilité pourront
étre modifiées aprés information des associés,
du dépositaire de la Société et de I' Autorité des
Marchés Financiers par tous moyens appropriés
(bulletin d'information, par voie électronique ou
courrier...).

La prise de cette décision de rétablissement de
la variabilité entraine :

- I'annulation des ordres d'achat et de vente de
parts,

- la fixation d'un prix de souscription & un niveau
proche de la moyenne des prix acquéreur,
commission de cession et droits
d'enregistrement inclus, constatés au cours des
périodes de confrontation prises en référence
pour le rétablissement de la variabilité du
capital,

- I'inscription sur le registre des demandes de
retraits de parts,

- la reprise des souscriptions et la possibilité pour
la SCPI, en toute cohérence avec les textes
légaux et réglementaires, d’'émettre des parts
nouvelles en vue d’augmenter son capital social
effectif.

Les mémes parts d'un associé ne peuvent pas
faire concomitamment |'objet d'une demande
de retrait et d'un ordre de vente sur le marché
secondaire. Celles-ci sont distinctes et ne
peuvent se cumuler.

a) Caractéristiques et objectifs

La Société est une SCPI classique et de



valorisation a capital variable dont I'objectif est
de constituer et de gérer un patrimoine
immobilier diversifié, ayant pour objectif de
permetire la distribution d'un dividende
potentiel et d'assurer un objectif extra-financier
de réduction des émissions de gaz a effet de
serre de la Société. Cet objectif de gestion ne
constitue pas une promesse de rendement.

Notre stratégie et politique d'investissement se
concentrent sur des baux d’au moins trois ans,
sauf si les caractéristiques de I'actif nous
semblent permettre une relocation rapide.

b) Stratégie et politique d'investissement de Ia
Sociétée

Par une politique d'investissement sélective, la
Société prévoit d'investir de maniére diversifiée
dans:

1) des actifs d'immobilier d’entreprise :
principalement des immeubles & usage de
bureaux mais également sur opportunité
des commerces, des locaux 4 usage
d’activités, des entrepdts voire des hotels.
L'acquisition de résidences
d’hébergement géré pour jeunes enfants
(créches), étudiants, personnes dagées
(EHPAD) et touristes ou tout autre actif
d'immobilier d’entreprise pourra étre
réalisée sur opportunité ;

2) situés, de maniére principale, & Paris, en lle
de France et dans les grandes métropoles
régionales francaises ou de la zone euro.

De maniere générale, les investissements
porteront sur des immeubles générant des
revenus immédiats potentiels et compatibles
avec I'objectif de gestion mais en fonction de
I'environnement du marché de I'immobilier
d'entreprise. La Société pourra procéder & des
acquisitions en I'état futur d'achévement ou a
toute acquisition permettant une valorisation de
I'actif & moyen terme sans remettre en cause
I'objectif de gestion immédiat.

La constitution d'un  patrimoine  diversifié
entrainera la Société a investir sur des montants
unitaires  variables  pour autant  gu'un
investissement ne représente pas plus de 10% de
I'actif total & horizon de 4 ans. La méme
diversification du risque locataire  sera
recherchée.

Cependant, des investissements d'un montant
unitaire plus réduit ou plus significatif pourront
étre réalisés s'ils représentent des opportunités
en termes de valorisation.

Pour maintenir et améliorer le patrimoine de la
Société, la Société de Gestion procéde par
ailleurs régulierement & des arbitrages.

La Société pourra financer le prix d'acquisition

des immeubles par recours & I'emprunt afin de
faire bénéficier les associés des effets de levier
du crédit tant qu'ils sont positifs. A cet effet, la
Société pourra consentir tout droit réel
notamment sOreté réelle, inscription
hypothécaire en garantie des préts. La Société
pourra également consentir des sOretés réelles
en garantie des préts souscrits par les sociétés
immobilieres dans lesquelles elle investit, et
conclure tfout accord de subordination
accessoire a de fels préts et devant en
permettre la réalisation.

L'assemblée générale de la Société du 23 juin
2021 a fixé le montant maximal du crédit & 40%
du montant de la derniere valeur d'expertise
publiée de la Société.

L'assemblée générale constitutive de la Société
du 29 juin 2009 a autorisé, en application des
dispositions des articles L.214-101 et L.214-102 du
CMF :

- tout échange, toute aliénation ou
constitution de droits réels (en ce compris
toute prise de slretés et inscriptions
correspondantes) portant sur le patrimoine
immobilier de la Société ;

- la réalisation d'acquisitions payables a
terme.

Le montant maximal fixé par I'assemblée
générale des associés doit étre compatible
avec les capacités de remboursement de la
Société sur la base de ses recettes ordinaires
pour les emprunts et les dettes, et ses capacités
d'engagement pour les acquisitions payables &
terme.

Enfin, la Société de Gestion entend adapter la
collecte aux investissements afin d'établir une
adéquation entre ces deux éléments et
permetire le financement d'investissements
immobiliers. Pour permettre I'adéquation entre
investissements et collecte, la Société de
Gestion ala faculté, si elle le juge utile, de limiter
le nombre de parts & souscrire par mois. Cette
limitation éventuelle sera établie
semestriellement par la Société de Gestion et
portée dla connaissance des souscripteurs dans
chaqgue bulletin semestriel.

En cas de dépassement de ce quota, les
souscriptions concernées, ainsi que leur
reglement, seront reportées par ordre
chronologique de réception sur le ou les mois
suivant(s) dans la limite des parts disponibles. Les
souscriptions & crédit n'entreront dans le calcul
du quota mensuel qu'au moment du paiement
intégral du prix de souscription et donc de leur
enregistrement sur les registres de la Société.

c) Stratégie extra-financiere de la société

Dans le cadre de la mise en ceuvre de sa



stratégie d'investissement et dans sa gestion des
actifs, la Société prend également en compte
les criteres environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG).

La SCPI PFO2 est classée dans la définition de
I’ Article 9 du réglement européen dit « Disclosure
» ou « SFDR ».

Des informations complémentaires sur la
démarche extra-financiére de ce produit sont
disponibles dans I'annexe intitulée « Objectif
d’investissement durable ».

d) Modification de la strategie
d’investissement et/ou la politique
d’investissement de la Société

La stratégie d'investissement et/ou la politique
d'investissement de la Société définies ci-dessus
sont susceptibles d'étre modifiées par décision
de I'assemblée générale extraordinaire, sur
proposition de la Société de Gestion.

La décision de la Société de Gestion de
proposer une modification de la stratégie ou de
la politique d'investissement de la Société est
prise en fonction de I'évolution :

- des conditions des marchés de
I'investissement immobiliers, et/ou

- des conditions des marchés de la location
immobiliere, et/ou

- des dispositions de la réglementation
régissant les investissements, la location,
'engagement de fravaux ou toutes
activités exercées sur le patrimoine de la
Société, et/ou

- des conditions de financement des
acquisitions et/ou des fravaux.

Apres analyse des évolutions définies ci-dessus,
la Société de Gestion décide des modifications
a apporter d la stratégie d'investissement et/ou
la politique d'investissement de la Société. A cet
effet, elle réalise des prévisions financieres
permettant notamment de définir des objectifs
en termes de valeur de la part de la Société, de
résultat et de dividende.

Une telle décision est prise collégialement par le
comité fund management de la Société de
Gestion qui réunit les compétences des
directions générale, immobiliere, commerciale,
financiere, technique, juridique et du
développement durable.

Aprés décision de I'assemblée générale
extraordinaire de la Société de modifier la
stratégie ou politique d’investissement de la
Société, la note d'information est modifiée en
conséquence et est soumise & I'obtention d'un
nouveau visa délivré par I'Autorité des Marchés

Financiers, conformément aux dispositions de
I'article 422-194 du RG AMF.

e) Principales conséquences juridiques des
engagements contractuels pris _par la
Société a des fins d'investissement

La Société acquiert des immeubles ou des parts
de sociétés immobilieres définies par la
réglementation, qui résulte notamment des
dispositions des articles L.214-115 et R.214-155 &
R.214-156 du CMF.

Ces investissements sont réalisés aprés visite
technique des immeubles, analyse de leur
situation géographique, immobiliere et locative,
analyse de la documentation locative,
technique et juridique usuelle et spécifique &
I'actif immobilier concerné.

Ces investissements sont formalisés par un acte
notarié, s'agissant des acquisitions portant sur
des droits réels immobiliers ou par acte sous
seing privé s'agissant d'acquisition de titres de
sociétés a prépondérance immobiliere, dont les
dispositions sont définies par la réglementation
en vigueur. Ces actes sont signés par la Société
de Gestion en sa qualité de représentant légal
de la Société.

La Société de Gestion peut recourir aux services
de conseils juridiques, d'experts tfechniques ainsi
que de tout prestataire dont l'intervention est
requise ou recommandée, notamment en cas
de réalisation d'investissements d'immeubles
situés dans des Etats de la zone euro.

En acquérant un immeuble ou des parts de
sociétés immobilieres, la Société supporte la
responsabilité  d'un  propriétaire  bailleur
principalement & I'égard du ou des locataires,
le cas échéant du syndicat des copropriétaires,
des membres de |'association syndicale libre ou
de I'association fonciére urbaine libre, des
collectivités territoriales et des administrations
compétentes, notamment fiscales, ainsi que
tfout tiers entretenant des relations avec la
Société au sujet d'un immeuble détenu
directement ou indirectement, notamment
voisinage et enfreprises de fravaux.

Si 'acquisition d'un immeuble ou des parts de
sociétés immobilieres est financée par recours &
un crédit ou un prét bancaire, la Société est
engagée a assurer le remboursement du capital
ainsi que le paiement des intéréts et accessoires
dans les conditions définies par le contrat de
crédit ou de prét bancaire. Ces paiements sont
effectués au moyen des loyers percus sur
I'immeuble concerné et des revenus de la
Société. Sile crédit ou le prét bancaire est assorti
d'une sureté réelle, notamment inscription
hypothécaire, il est établi par acte notarié, dont
les dispositions sont  définies par la
réglementation en vigueur.

f)  Effet de levier



La Société pourra rédliser des acquisitions
financées a crédit dans la limite de 40% du
montant de la derniere valeur d'expertise
publiée de Ila Société conformément a
I'autorisation donnée par I'assemblée générale
des associés réunie le 23 juin 2021.

Le montant maximal fixé par ['assemblée
générale des associés doit étre compatible
avec les capacités de remboursement de la
Société sur la base de ses recettes ordinaires
pour les emprunts et les dettes, et ses capacités
d’'engagement pour les acquisitions payables &
terme.

La modification du montant maximal de recours
a un financement bancaire pourra étre étudiée
par la Société de Gestion en fonction
principalement :

- de I'évolution des conditions des marchés
financiers, et/ou

- du montant des capitaux collectés, des
besoins de financement des
investissements immobiliers au regard du
volume des investissements envisagé et de
I'adéquation entre la collecte et les
investissements.

La Société de Gestion établira des prévisions
financieres en termes de résultat et de
dividende de la Société en vérifiant la capacité
de la Société a rembourser le montant de ses
dettes bancaires.

La modification du montant maximal de recours
a un financement & crédit sera soumise au vote
de I'assemblée générale ordinaire de la Société.

La SCPI n'envisageant pas de réaliser des
opérations de crédit-bail, le taux d’endettement
indiqué ci-dessus n'inclut pas lesdites opérations
de crédit-bail. En revanche, ce taux
d’endettement de 40% prend en compte tout
type d’endettement : bancaire, non bancaire,
direct et indirect.

V. Facteurs de risque

g) Procédure d'évaluation de la SCPI

La valeur des actifs immobiliers fait I'objet d'une
évaluation interne au sens de I'article L.214-24-
15 du CMF et de I'article 421-28 du RG AMF dans
le cadre d'un dispositif  qui  préserve
I'indépendance de la fonction de valorisation
interne par rapport au gérant en charge de la
gestion de la SCPL.

Cette valeur est déterminée par référence &
I'expertise immobiliere réalisée par |'expert
externe en évaluation nommé par la SCPI au
sens de I'article 422-234 du RG AMF. L'expertise
immobiliere, qui vise & fixer la valeur vénale des
immeubles et des droits réels détenus
directement par la SCPI et par les sociétés
confrolées par cette derniére, est réalisée par
I'expert externe en évaluation désigné par
I'assemblée générale des associés pour 5 ans.

Chaque immeuble doit faire I'objet d'une
expertise tous les cing ans. Cette expertise est
actuadlisée chagque année. L'expert immobilier
désigné apprécie la valeur vénale des
immeubles et des droits réels détenus
directement par la Société et par les sociétés
contrélées par la Société (au sens de I'artficle
R.214-156 | 3° du CMF). Quant aux parts de
sociétés non contrélées, leur valeur est
déterminée sur la base de la valeur de marché
des parts communiquée par le gérant desdites
sociétés.

La valeur du patrimoine ainsi déterminée,
augmentée des autres éléments de I'actif net
de la Société, constitue la valeur de réalisation
de la Société. La valeur de reconstitution de la
Société est égale a la valeur de réalisation
augmentée du montant des frais afférents d une
reconstitution de son patrimoine.

Les principaux risques auxquels s'exposent les
investisseurs en souscrivant des fitres de SCPI
sont les suivants :

- Risque lié au marché immobilier: une
baisse de la valeur des actifs immobiliers est
susceptible d'entrainer une baisse de la
valeur des parts sociales. Il existe également
un risque que la Société ne soit pas investie
a tout moment sur les actifs immobiliers les
plus performants, nofamment en raison de
I"insuffisance d'actifs immobiliers
compatibles avec [I'objectif de gestion
extra-financier ou de la maitrise des projets
de mise en conformité des actifs
immobiliers.

- Risque lié a la gestion discrétionnaire :
résultant de la sélection par les gérants
d'investissements moins performants.

- Risque lié & l'absence de garantie de
I'objectif de gestion : I'objectif de gestion
ne constitue pas une promesse de
rendement et la performance de la
Société est susceptible de ne pas étre
conforme & son objectif de gestion.

- Risque lié aux objectifs extra-financiers : la
mesure et I'atteinte de ces objectifs sont
subordonnées & la qualité et la
complétude des données de
consommation collectées, au montant des
dépenses d'investissement nécessaires
pour atteindre ces objectifs et &



I'engagement en matiere ESG des
différentes  parties  impliqguées  dans
I'utilisation des immeubles, nofamment les
locataires et prestataires de services. |
existe ainsi un risque que ces objectifs ne
soient pas afteints.

- Risque de perte en capital : lié¢ & I'absence
de garantie de remboursement du capital
initialement investi. En cas de nécessité de
frouver du capital pour rembourser les
retraits qui ne seraient pas compensés par
des souscriptions, le montant de ce capital
dépendra de [I'évolution des marchés
immobiliers ainsi que du niveau des
souscriptions.

- Risque de liquidité: I'aftention des
investisseurs est attirée sur le fait que I'actif
de la Société est frés majoritairement investi
en actifs immobiliers.

La liguidité et la valeur du placement en
parts de la Société sont donc corrélées a la
nature des investissements immobiliers de la
Société.

- Risque d’endettement : il est rappelé que la
Société peut recourir  I'endettement pour
financer ses investissements d hauteur de
40% maximum de la valeur d'expertise. Le
remboursement du capital, en cas de
liguidation, sera aqinsi subordonné au

V. Responsabilité

remboursement préalable des emprunts.
La SCPI comporte également un risque lié

au refinancement de ses actifs a I'échéance
des préts.

Risque de durabilité : Les enjeux
environnementaux, sociaux et de
gouvernance sont susceptibles d'impacter la
performance des actifs immobiliers et donc le
rendement de la SCPI (par exemple, les effets
du changement  climatfique peuvent
soumettre les actifs & des risques physiques,
I’évolution des réglementations nationales et
internationales concernant les émissions de
gaz & effet de serre liées aux consommations
d'énergie des actifs immobiliers peuvent
également impacter les budgets
d’investissement potentiellement nécessaires
pour mettre d niveau les immeubles ; la
préservation et I'amélioration de la
biodiversité locale participent a la réduction
de l'effet des événements climatiques
extrémes sur les immeubles, mais aussi a
I'amélioration des conditions de confort et de
santé des locataires, impactant donc la
valorisation de I'actif).

La responsabilité des associés ne peut étre mise
en cause que sila Société a été préalablement
et vainement poursuivie.

Conformément aux dispositions de I'article L.
214-89 du CMF, dérogeant & I'article 1857 du
Code civil, la responsabilité de chaque associé
de SCPI & I'égard des tiers est engagée en
fonction de sa part dans le capital mais limitée
a deux fois la fraction dudit capital qu’il
possede.

Les statuts de la Société peuvent prévoir que la
responsabilité de chaque associé est limitée au
montant de sa part en capital de la Société. A
cet égard, il est précisé que des dispositions de
I'article 12 des statuts de la Société limitent la
responsabilité de chaque associé au montant
de sa part en capital.

Dans leurs rapports entre eux, les associés sont
tenus des dettes et obligations sociales dans la
proportion du nombre de parts leur
appartenant,

Conformément aux dispositions de ['article
L.231-6 du Code de commerce, l'associé qui
cesse de faire partie de la Société, soit par l'effet
de sa volonté par retrait, soit par décision de
l'assemblée générale, reste tenu, pendant cing
(5) ans & compter de la date d’'enregistrement
de l'acte portant mutation & la trésorerie
territorialement compétente, envers les associés
et envers les fiers, de tfoutes les obligations
existant au moment de son retrait.

La Société a souscrit un contfrat d'assurance
garantissant sa responsabilité civile du fait des
immeubles dont elle est, ou sera propriétaire.



CHAPITRE 1 -

CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS

La Société de Gestion se réserve la possibilité de refuser toute souscription qui ne satisferait pas aux

obligations Iégales ou réglementaires.

1 Composition des dossiers de souscriptions

Préalablement & toute  souscription, le
souscripteur recoit obligatoirement (sur support
durable) un dossier comprenant :

- un exemplaire de la note d'information
visée par I'AMF,

- un exemplaire des statuts de la Société,

- le rapport annuel du dernier exercice
social,

2 Modalités de versement

- le dernier bulletin semestriel d'information
et

- un bulletin de souscription établi en deux
exemplaires, dont I'un sera & conserver par
le souscripteur ; ce bulletin comportera les
conditions de souscription.

Un exemplaire papier des documents listés
ci-dessus est remis gratuitement & tout
souscripteur qui en ferait la demande.

Lors de toute souscription, les parts doivent étre
entierement libérées du nominal et de la prime
d'émission.

3 Parts sociales

Les modalités de versement déterminées par la
Société de Gestion sont détaillées dans le
bulletin de souscription.

3.1 Valeur nominale
Le capital social est divisé en parts sociales de
150 euros de valeur nominale chacune.

3.2 Forme des parts

Toutes les parts sont nominatives et sont
numeérotées dans I'ordre chronologique de leur
émission.

4 Minimum de souscription

Les droits des associés résultent de leur
inscription sur le registre des associés de la
Société.

Des certificats de propriété des parts pourront
étre établis au nom des associés qui en feront la
demande ; ces certificats de propriété sont
incessibles.

La premiére souscription d’'un nouvel associé
doit étre de trente (30) parts au moins.

5 Lieu de souscription et de versement

Aucun minimum n'est imposé aux associés &
I'occasion d'un nouvel apport.

Les souscriptions et les versements sont recus au
Siege Social de la Société.

La souscription est réalisée dés réception par la

[ Jouissance des parts

Société de Gestion du dossier complété et signé
et par la mise & dispositions des sommes sur le
compte de la Société.

L'entrée en jouissance des parts souscrites est
fixée au premier jour du mois suivant la date
d’enregisirement de la souscription avec la
réception de lintégralité du prix de la
souscription, étant précisé pour les besoins des
présents que le terme de souscription signifie
I'inscription des parts du souscripteur dans le
registre des associés, aprés vérification de la
complétude du dossier. A titre d’exemple des
parts souscrites et réglées en mars entreront en

jouissance a compter du ler avril.

Ces informations sont communiquées au public
dans chaqgue bulletin semestriel d’information et
sont mentionnées sur le bulletin de souscription.
Elles font également |'objet d'une notice
publiée au Bulletin  d'Annonces Légales
Obligatoires (ci-aprés  « BALO »). Toute
modification de ces conditions fera I'objet de la
publication d'une nouvelle notice au BALO.



7 Conditions de souscription

7.1 Modalités de calcul du prix de souscription
de la part
Le prix de souscription de la part est fixé par la

Société de Gestion dans les conditions Iégales
en vigueur en tenant compte :

- de la valeur de réalisation de la Société,
c'est-a-dire de I'actif net de la Société
prenant en compte la valeur vénale du
patrimoine, telle qu'elle résulte de son
expertise par I'expert immobilier ;

- delavaleur de reconstitution de la Société,
c'est-a-dire de la valeur de réalisation de la
Société augmentée de la commission de
souscription et de I'estimation des frais et
droits qui seraient nécessaires pour
I'acquisition du patrimoine de la Société
validé in fine en interne par la Société de
Gestion.

Les évaluateurs ou experts immobiliers
établissent une expertise quinquennale et une
actudlisation annuelle de chacun des
immeubles composant le patrimoine de la
Société. Ces valeurs sont validées en interne par
la Société de Gestion.

La Société peut également détenir des
placements financiers, principalement des
comptes 4 terme, en ftitres de créances
négociables (TCN), des certificats de dépot
négociables, des OPCVM monétaires et des
obligations. La valeur de ces placements est
communiquée par les banques émettrices d la
Société de Gestion.

Sur le fondement, d'une part, des valeurs
d’expertise ou valeurs vénales des immeubles
établies par I’évaluateur immobilier
indépendant de la Société et, d'autre part, de
la valeur des instfruments financiers constituant la
trésorerie courante de la Société, la Société de

Gestion détermine la valeur comptable, la
valeur de réalisation et la valeur de
reconstitution de la Société.

La valeur comptable, la valeur de réalisation et
la valeur de reconstitution de la Société sont
portées & la connaissance des associés de la
Société dans le rapport annuel de gestion établi
parla Société de Gestion. Elles font I'objet d'une
résolution soumise au vote de I'assemblée
générale ordinaire annuelle de la Société.

Tout écart de plus de 10% entre le prix de
souscription de la part ainsi déterminé par la
Société de Gestion et la valeur de reconstitution
de la Société ramenée d la part devra étre
justifié par la Société de Gestion et faire I'objet
d'une notification préalable & I'AMF (article
L.214-94 du CMF). Ces régles de détermination
du prix de souscription de la part ne pourront
étre modifiées que par de nouvelles dispositions
légales ou réglementaires.

7.2 Prix de souscription d'une part

La Société de Gestion a fixé, comme suit, le prix
de souscription d'une part de la Société
compter du 15 septembre 2023.

- Montant nominal : 150 euros ;

- Prime d’émission: 14 euros € incluant la
commission de souscription de 13,94 €HT ;

- Prix de souscription : 164 euros.

Conformément aux dispositions de I'article
L.214-94 du CMF, le prix de souscription s’inscrit
dans la fourchette légale qui ne peut étre
inférieure ou supérieure de plus de 10% par
rapport & la valeur de reconstitution au 30 juin
2023, qui a été validée lors de la réunion du
consell de surveillance du
6 septembre 2023 et dont le montant s’éléve &
166,63 euros par part.

8 Restriction a I'égard des « US PERSON » et obligations FATCA

L'entrée en vigueur de la loi dite « Dodd-Frank »
aux Etats-Unis imposant des restrictions et des
obligations spécifiques pour la
commercialisation de produits de placements
(dont les parts de SCPI) & des « U.S. Person » telles
que définies par les autorités américaines des
marchés financiers, a une incidence sur
I'ensemble des sociétés de gestion.

Par ailleurs, la Société de Gestion pourra
demander au souscripteur toutes informations
ou afttestations requises au ftitre de toute
obligation qu'elle pourrait avoir en matiére
d'identification et de déclaration (i) prévues &
I'annexe 1 de I'Accord entre le Gouvernement
de la République francaise et le Gouvernement
des Etats-Unis d'Amérique en vue d'améliorer le

respect des obligations fiscales a [I'échelle
infernationale et de mettre en oceuvre la loi
relative au respect des obligations fiscales
concernant les comptes étrangers (dite « Loi
FATCA») en date du 14 novembre 2013 (I
« Accord») et (i) telles que précisées, le cas
échéant, au sein des dispositions légales et
réglementaires prises en application de
I'’Accord.

Le souscripteur devra s’engager a se conformer
aux obligations qui lui incombent au titre de
I’Accord telles que précisées, le cas échéant,
au sein des dispositions légales et réglementaires
prises en application de I' Accord.

Ces nouvelles réglementations ont amené la



Société de Gestion d ne plus accepter de
souscriptions de parts de SCPI émanant d'une
U.S. Person ainsi que des transferts de parts au
profit d'une U.S. Person. Par ailleurs, dans
I'nypothése ou le tfransfert de parts dans le
cadre d'une succession et/ou d'une donation
aurait pour effet de transmettre une ou plusieurs
parts au profit d'une U.S. Person, la Société de
Gestion aurait la faculté de procéder a la
cession de la ou des part(s) concernées et
verserait le prix de vente & I'ayant-droit

concerné.

Dans I'hypothése oU un associé ayant déja
souscrit des parts, reléverait postérieurement &
cette souscription de cette réglementation, la
Société de Gestion aurqit la faculté de lui
demander de procéder & la vente de ces parts
et & défaut procéder a la cession de la ou des
part(s) concernées et de verser le prix de vente
a I'associé concerné.

9 Garantie du fraitement équitable des investisseurs

Afin de garantir aux associés un traitement
équitable des ordres, la Société de Gestion
vérifie la validité des demandes de souscription
et de refrait qu’elle recoit directement ou qui lui
sont fransmis par des intermédiaires et les
horodate aux fins d'enregistrement en
respectant |"ordre chronologique,
conformément & la réglementation, qui résulte
notamment des dispositions des articles 422-204
A 422-220 du RG AMF.

Le service clients de la Société de Gestion
centralise les demandes de souscriptions et les
demandes de rachats. Il contréle la validité des
dossiers, dont le contenu est défini par la
réglementation en vigueur (notamment en
matiere de LCB-FT).

L'exécution des ordres est alors assurée :
attribution des parts pour les souscriptions (fitres
nominatifs) et remboursement du prix de retrait
pour les refraits s'il existe une confrepartie
suffisante & la souscription.

La Société de Gestion est responsable du calcul
et de la publication du prix de souscription.

Aucun associé ne bénéficie d'un quelconque
traitement préférentiel. La Société de Gestion
garantit un traitement équitable de tous les
associés, dans le respect des procédures qu'elle
a établies dans le cadre de son agrément.



CHAPITRE 2 - MODALITES DE SORTIES
L'associé qui souhaite se retirer en tout ou partie
de la Société dispose des deux possibilités
suivantes :

(i) le retrait: c'est-a-dire demander le
remboursement de ses parts a la Société
de Gestion. Le retrait intervient en
contrepartie d'une souscription
correspondante, ou

(i) céder de gré a gré ses parts sans
intervention de la Société de Gestion & des
conditions librement fixées entre le cédant
et le cessionnaire.

1